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RELAZIONE TECNICO ILLUSTRATIVA

PREMESSA

Il  complesso di edilizia residenziale pubblica, oggetto del presente appalto, è costituito da due
fabbricati collocati in via Campestre n. 250.

Gli  edifici,  costruiti  tra il  1966 e il  1967,  insistono su un area di  mq. 6614  per una superficie di
calpestio di 8.597 mq totali.

Nel 2015 il Comune ha partecipato alla “Manifestazione di Interesse per gli interventi di recupero e
riqualificazione del patrimonio di edilizia residenziale pubblica” di Regione Lombardia – D.G. Casa
– D.d.u.o. 11 giugno 2015 – n. 4832. 

Con Decreto Regionale n. 12134/2016 sono stati impegnati € 1.250.000, provenienti dal Ministero
delle Infrastrutture e dei Trasporti,  a favore del Comune di Sesto relativamente al  progetto per
“EFFICIENTAMENTO ENERGETICO DI VIA CAMPESTRE 250”.

Con Decreto Regionale n. 12701/2017 sono stati impegnati € 719.142,69, provenienti dal Ministero
delle Infrastrutture e dei Trasporti, a favore del Comune di Sesto relativamente al progetto per  “EX
VILLAGGIO BREDA”.

Con Decreto Ministeriale n. 13255/2017 sono state approvate le modifiche e le integrazioni agli
elenchi degli interventi, attribuendo agli stessi un indirizzo generico per permettere ogni percorso
possibile.

Con  Deliberazione  della  Giunta  Comunale  n.  205/2015  del  10/07/2015  è  stato  approvato  il
progetto preliminare per i lavori di “EFFICIENTAMENTO ENERGETICO DELLO STABILE COMUNALE DI
VIA CAMPESTRE 250”.

Questa Amministrazione con Deliberazione di Giunta n. 89/2018 ha deciso di identificare come
destinatario  dell’intero  finanziamento  regionale  l’intervento  denominato  “EFFICIENTAMENTO
ENERGETICO  DELLO  STABILE  COMUNALE  DI  VIA  CAMPESTRE  250”  per  un  importo  pari  a
€ 1.969.142,69.

Con  Deliberazione  di  Giunta  Comunale  n.  312  del  11.09.2018  è  stato  approvato  il  progetto
definitivo/esecutivo per i lavori di “EFFICIENTAMENTO ENERGETICO DELLO STABILE COMUNALE DI VIA
CAMPESTRE 250”, che prevedeva una spesa netta dei lavori di € 1.614.051, di cui € 24.013,41 per
oneri di sicurezza non soggetti a ribasso - oltre IVA al 22%, per un totale di € 1.969.142,22 a totale
copertura del finanziamento regionale sopra citato.

L’esecuzione  dei  lavori  di  “EFFICIENTAMENTO  ENERGETICO  DELLO  STABILE  COMUNALE  DI  VIA
CAMPESTRE  250”  è  stata  affidata  alla  Ditta  NA.GEST  Global  Service  SRL  (capofila  del
Raggruppamento Temporaneo d’Impresa) già aggiudicataria dell’appalto di “Gestione integrata
dei  servizi  tecnici  ed amministrativi  del  patrimonio immobiliare  a prevalente destinazione ERP -
2018/2024” ai sensi dell’art. 20 - CONTABILIZZAZIONE DELLE PRESTAZIONI EXTRACANONE - prevista
dal  capitolato  d’oneri  relativo  a  tale  appalto,  con  un  ribasso  pari  al  30%  come  da  offerta
presentata dal RTI Na.Gest. - Global Service srl al fine dell’aggiudicazione di cui sopra. 

A seguito della negoziazione assistita che ha  comportato l’uscita contrattuale dell’attuale gestore
del Global Service e, di conseguenza, al venir meno delle condizioni contrattuali dell’appalto di cui
sopra, si è provveduto alla revisione progettuale dell’intervento in essere, decurtandone le opere
già eseguite e apportando delle modifiche, per poter procedere ad una nuova aggiudicazione
dell’appalto sulla base del criterio dell’offerta economicamente più vantaggiosa ai sensi dell'art.
95 commi 2 del Dlgs 50 del 2016 e s.m.i. 

Il nuovo progetto, redatto dal Settore Edilizia Pubblica, consiste nella sostituzione di alcuni interventi
precedentemente previsti e non ritenuti sostanziali, a favore di ulteriori  migliorie in tema di risparmio
energetico che consentiranno un passaggio della classe energetica G alla classe energetica E di
entrambi gli edifici. 
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STATO DI FATTO 

CARATTERISTICHE TECNICO-COSTRUTTIVE E ANALISI

Il  complesso  è  formato  da  due  fabbricati, identificati  nelle  tavole  progettuali  “Edificio  1”  ed
“Edificio  2”,  entrambi  di  sette  piani  fuori  terra  più  un  piano  seminterrato, per  un  totale  di  99
appartamenti di diverse tipologie: monolocali, bilocali e trilocali. L’Edificio 1 al piano terra presenta
un ulteriore  sviluppo ad un unico piano dove sono presenti  due unità immobiliari  ad uso  non
residenziale destinati a servizi con accesso diretto dalle vie limitrofe.

I due corpi di fabbrica hanno uno sviluppo in pianta pressoché a forma rettangolare e sono dotati
di tre corpi scala nell’Edificio 1, denominati “scala A”, “scala B” e “scala C” e di due nell’Edificio 2
denominati “scala D” e “scala E”.

L’ingresso ai due edifici avviene dal cortile in comune avente un accesso principale carrabile e
pedonale su via Campestre n. 250 e un ulteriore ingresso secondario pedonale in via Grandi. 

La struttura degli  edifici è in cemento armato gettato in opera, con struttura portante verticale
costituita da pilastri e travi, fondazioni a plinti e travi rovesce. L’ossatura in c.a. è tamponata, sul
perimetro dell’edificio, con murature in laterizio caratterizzate dalla presenza di finestrature in legno
con specchiatura in vetro semplice e facciata rivestita clincker tipo mattoni faccia a vista e a
mosaico. I collegamenti verticali sono garantiti dai vani scala interni che presentano anch’essi uno
schema resistente a telaio e da un singolo ascensore per ciascuna scala.

I solai di interpiano sono in laterocemento gettati in opera, di altezza pari a 24cm,  composti da
caldana di 4cm di spessore, laterizi di 20 cm di altezza e travetti con armatura a traliccio.

Le  coperture  sono  realizzate  con  pannelli  coibenti  in  alluminio  preverniciato  “Riverclark“.  E’
presente un sistema anticaduta (linea vita) su entrambe le coperture. 

Tutti i corpi presentano sporti di gronda in calcestruzzo di diverse profondità. Il deflusso delle acque
meteoriche avviene attraverso pluviali interni alla muratura, muniti di pozzetti di ispezione al piede
collegati direttamente alla rete di smaltimento presente nel cortile interno.

Gli stabili in oggetto sono dotati di un unico impianto di riscaldamento centralizzato a scambiatori
di calore a piastre (Teleriscaldamento), con colonne montanti verticali e distribuzione orizzontale
interna ai singoli appartamenti.

Questo metodo di riscaldamento affidabile ed ecocompatibile offre la flessibilità di attingere a
diverse fonti di riscaldamento, tra cui l'energia di recupero o le fonti rinnovabili. 

I  serramenti  esterni  esistenti  sono di tipologia in legno con spessore 4,5 cm e vetro singolo con
spessore  3  mm,  con  tapparelle  in  PVC e  sistema a  pantografo  verso  l’esterno,  cassonetto  di
raccolta della tapparella. 

ANALISI DELLO STATO DI FATTO

Il  complesso  in  oggetto,  essendo  stato  edificato  a  metà  degli  anni  sessanta,  necessita  di
significativi  interventi  di  manutenzione  straordinaria,  in  particolare  relativamente
all’efficientamento energetico degli  edifici  e alla messa in sicurezza di  alcuni elementi  non più
rispondenti alla normativa vigente.
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I serramenti esistenti nelle abitazioni e nelle parti comuni sono realizzati con vetri che non rispettano
il giusto grado di sicurezza.

I  balconi  risultano  ammalorati  sia  per  quanto  riguarda  la  parte  sottostante  della  soletta,  con
evidenti  distacchi  del  copriferro,  che  a  livello  della  pavimentazione  soprastante.  L'altezza  dei
parapetti esistenti risulta essere di circa 1 metro.

Per quanto riguarda l’efficientamento energetico degli edifici in oggetto ad oggi si è provveduto
solo alla sostituzione del generatore di calore a gas con un generatore a teleriscaldamento. 
I serramenti vetrati degli alloggi sono tutti del tipo a vetro semplice, con telaio in legno. Inoltre sono
dotati di chiusure avvolgibili con scarsissime caratteristiche di tenuta all’aria e di cassonetti in legno
non coibentati che creano un fortissimo ponte termico.

Dall’analisi dell’attuale impianto termico a servizio dell’utenza in oggetto si evincono una serie di
criticità.  Per  quanto  riguarda la  regolazione climatica,  è  presente  una sola  sonda in  centrale
termica,  collegata ad una valvola di  regolazione a tre  vie  posta  sul  circuito di  riscaldamento
principale; è evidente perciò che tale sistema di regolazione non permette di gestire distintamente
la  temperatura  dei  vari  ambienti  riscaldati  e  quindi  risulta  obsoleto  e  inadatto  a  garantire
adeguate condizioni di comfort ambientale nei locali asserviti. Inoltre una simile regolazione porta
a inevitabili sprechi economici. Anche gli attuali circolatori a servizio del circuito di riscaldamento
risultano vetusti e con numero di giri fisso (portata fissa).

Sono necessari alcuni interventi in copertura e sulle gronde per infiltrazioni che hanno interessato
negli anni alcuni appartamenti posti all’ultimo piano di entrambi gli edifici, così come un ripristino
generale dei frontalini e dei sottogronda in c.a. che presentano diffusi distacchi e che sono stati
oggetto negli anni di interventi parziali di messa in sicurezza con il distacco degli elementi incoesi.

Anche  l’abbattimento  delle  barriere  architettoniche  delle  parti  comuni,  pur  essendo  stata
realizzata in parte negli anni precedenti, non risulta ancora completa. Manca infatti una rampa e
una piattaforma elevatrice  a  servizio  della  scala  A,  così  pure  gli  ingressi  alla  varie  scale  non
presentano tutti dei serramenti aventi dimensioni rispondenti alla normativa di riferimento. 

Infine l'area esterna in prossimità della scala A, presenta un cedimento diffuso del terreno, che ha
provocato la rottura del marciapiede in cls adiacente all'edificio, che necessita un ripristino per
eliminare zone d’inciampo e per rendere il marciapiede accessibile da tutta l’utenza. 

PROGETTO

CARATTERISTICHE DELL’INTERVENTO

L'obiettivo  principale  che  si  prefigge  il  presente  progetto,  come  già  indicato  in  premessa,  è
l’efficientamento energetico del complesso residenziale in  oggetto nel rispetto della normativa
vigente, con interventi che, insieme alla già avvenuta sostituzione del generatore di calore a gas
con un generatore a teleriscaldamento,  permetteranno di finalizzare un efficientamento tale da
permettere l’innalzamento di due classi della prestazione energetica, da G ad E e la riduzione di
oltre il 30% dei consumi registrati nell’ultimo biennio di utilizzazione dell’immobile.

A  quanto  sopra  specificato  si  aggiungono  interventi  manutentivi  necessari  alla  risoluzione  dei
problemi evidenziati nell'analisi dello stato di fatto. 

Di seguito si riportano le lavorazioni previste per ciascuna tipologia di intervento.
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SOSTITUZIONE DEI SERRAMENTI ESTERNI (APPARTAMENTI E SCALE COMUNI) 

E’ prevista  la rimozione dei SERRAMENTI esistenti (compresi le impennate delle scale ed esclusi i
serramenti dei negozi posti al piano terra dell’Edificio 1) e la fornitura e posa in opera di nuove
finestre  e porte  finestre  in  pvc antiurto,  ad alta resistenza,  aventi  dimensioni  e aperture a due
battenti  o  a  battente semplice in  conformità  all'esistente.  Il  telaio sarà armato con profilati  di
acciaio,  sezione  pluricamera,  angoli  termosaldati,  finitura  superficiale  liscia,  adatti  per  vetro
camera. Su tutti i telai, fissi e apribili, verranno eseguite le lavorazioni atte a garantire il drenaggio
dell'acqua  attorno  ai  vetri  e  la  rapida  compensazione  dell'umidità  dell'aria  nella  camera  di
contenimento delle lastre.

Il  VETRO che verrà montato sui  serramenti  sarà di  tipo basso emissivo costituito  da una lastra
esterna di  spessore 5mm, un intercapedine da 20 mm riempito con gas Argon,  per  migliorare
l'isolamento termico ed acustico (Ug = -0,3 - Rw = +0,5/1 dB) e una lastra interna da 3+3 mm vetro
stratificato  di  sicurezza a  controllo  solare  Fattore  solare=0,17;  Trasmissione  luminosa=0,18,  con
interposto uno strato di PVB 0.38. 

Il vetro assemblato deve avere i valori riportati sull'abaco dei serramenti di progetto_coefficiente
di trasmittanza termica globale di  tutti  gli  infissi  Uw = 1,25 W/m²K Con vetro,  Ug = 1.0 W/m²K,
Warm Edge) (Vd. Tav. 17_ Abaco serramenti).

I  nuovi  serramenti  saranno  dotati  di  guarnizioni  di  gomma  flessibile  in  modo  da  sigillare
l’ambiente interno dall’esterno, senza ostacolarne i movimenti di apertura e chiusura.

All’interno degli appartamenti è inoltre prevista la sostituzione dei cassonetti  coprirullo esistenti
con cassonetti coibentati con frontale mobile e sottocielo fisso a faccia liscia realizzati in PVC e
la sostituzione degli avvolgibili esistenti con avvolgibili in PVC da 6,200 Kg/mq antigrandine con
stecche da 13/14 mm di spessore a doppio agganciamento continuo, comprensivi di tutte le
minuterie necessarie.

Le operazioni di smontaggio dei vecchi serramenti e il  montaggio dei nuovi verranno  eseguite
dall’interno delle singole unità abitative e dei corpi scala, avendo cura di ridurre gli  interventi di
ripristino edile dei contorni.

L'intervento verrà. Si prevede comunque la formazione ove necessario di una strutturacomposta
da tubo tipo innocenti da assicurare tra pavimento e solaio che fungerà da supporto per il cordino
di trattenuta per il sistema anticaduta in dotazione al personale.

Il progetto prevede inoltre la sostituzione dei portoncini d’accesso alle scale dei due edifici con ser -
ramenti di uguale disegno a quelli esistenti e aperture conformi alla normativa vigente per l’abbat-
timento delle barriere architettoniche, porte a battente in PVC, con struttura portante in profilati di
acciaio e lamiera d’acciaio, coibentata internamente e con specchiature vetrate, come meglio
specificato nell’abaco dei serramenti (Vd. Tav. 17_ Abaco serramenti).

REALIZZAZIONE SISTEMA A CAPPOTTO

Il  progetto si  prefigge la  realizzazione dell’isolamento termico delle facciate con un  sistema a
cappotto, ossia un insieme di componenti unitamente commercializzati come “kit” nell'accezione
della  Direttiva  Prodotti  da  Costruzione  (DPC)  e  del  nuovo  regolamento  prodotti  (CPR),  così
composto: 
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- pannelli rigidi in lana di roccia a doppia densità spessore 12 cm, reazione al fuoco Euroclasse A1
(nel rispetto della Guida tecnica del Ministero dell’Interno - Dipartimento dei Vigili del Fuoco -

“Requisiti di sicurezza antincendio delle facciate negli edifici civili”) ; conduttività termica W/mK
0,035;  densità  ρ=  78  kg/m3 circa  (120/70);  resistenza  alla  diffusione  al  vapore  acqueo:  µ=  1;
resistenza a compressione (carico distribuito): σ10 ≥ 15 kPa; resistenza a trazione (nel senso dello
spessore): σmt ≥ 7,5 kPa, con marcatura CE;
- applicazione di un idoneo prodotto aggrappante al supporto affinché lo stesso risulti idoneo per
l'incollaggio delle lastre; 
- fissaggio delle lastre con malta adesiva idonea a base di cemento e dispersioni sintetiche privo di
solventi e con la chiodatura con tasselli meccanici ad espansione specifici per il tipo di supporto e
di numero non inferiore a 6 tasselli/m2 ;
- rete di armatura in fibra di vetro antialcalina con maglia minima  di 3,5x3,8 mm e densità di 160
g/m2 assicurata alle lastre con rasatura a due mani a base di cemento modificato con polimeri
sintetici;
-  finitura  siliconica,  di  granulometria  1,5  mm   preceduta  dalla  stesura  del  fissativo  per  finitura
siliconica.  I colori della finitura saranno diversi anche a tinte forti, a scelta della direzione lavori
E’ prevista una preventiva pulizia e verifica del supporto  per eseguire la posa del sistema a regola
d’arte.
Il  sistema a cappotto dovrà essere accompagnato da una specifica certificazione in  base ai
requisiti prestazionali (specifiche tecniche e prove di laboratorio) previste, per i sistemi ETICS, dalla
Linea Guida Tecnica Europea ETAG 004.  Certificazione dimostrata con ETA  (Benestare Tecnico
Europeo) o con certificazione del produttore del sistema su base ETAG 004.

RADIATORI APPARTAMENTI: VALVOLE TERMOSTATICHE E MISURATORE DI CONSUMI

Come specificato nell’analisi  dello stato di  fatto,  non è presente alcun sistema efficace per la
regolazione  della  temperatura  all’interno  delle  singole  unità  immobiliari.  L’unica  regolazione
presente è la sonda climatica in centrale termica che, al variare della temperatura esterna, regola
la  temperatura  di  mandata  del  generatore  di  calore.  Per  una  simile  tipologia  di  regolazione,
definita da UNI/TS 11300-2 - Prospetto 20 “solo  climatica - compensazione con sonda esterna” è
possibile stimare un rendimento di regolazione pari a 86,3%.

L’intervento pertanto comprenderà lo smontaggio e la rimozione di valvole e detentori esistenti di
tutti gli elementi radianti interni agli appartamenti e la fornitura e posa di valvole termostatiche e di
nuovi  detentori.  Le  nuove  valvole  permetteranno in  questo  modo di  regolare  la  temperatura
ambiente desiderata e impostata dall’utente. Su ogni radiatore, fissato con staffe metalliche, verrà
inoltre installato un ripartitore di consumi, il cui scopo è quello di contare l’energia termica ceduta
dal  radiatore  all’ambiente  in  modo  da  contabilizzare  solo  l’effettivo  consumo.  I  ripartitori
centralizzeranno,  via radio,  i  consumi  tramite apposite  antenne,  installate nei  vano scala,  che
ricevono e memorizzano i dati. La lettura dei consumi sarà quindi inviata al sistema di telegestione,
installato nell’interrato dell’edificio 1, tramite specifiche antenne. 

Contemporaneamente la trasmissione e la memorizzazione dei dati nelle antenne permettono un
continuo backup dei dati  in modo tale che anche in caso di  guasto del  ripartitore i  dati  non
vengano  persi.  Tutto  ciò  per  garantire  massima  affidabilità  e  trasparenza  nel  conteggio  dei
consumi ed escludere ogni possibile contestazione. 
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Le antenne generano automaticamente un network virtuale tra di loro per ricevere e inviare via
radio tutti i dati ricevuti dai ripartitori installati in campo. Le trasmissioni e le ricezioni dei dati tra
ripartitori e antenne avvengono completamente per via wireless.

Si  riporta di seguito uno schema esplicativo per il  corretto posizionamento delle antenne (punti
arancioni) in funzione della distanza dai ripartitori (punti rossi) .

Al piano interrato dell’edificio 1 verrà istallato un misuratore di consumi costituito da un sistema
wireless di registrazione e misurazione dei consumi dei singoli alloggi. 

CENTRALE TERMICA FUNZIONANTE A TELERISCALDAMENTO

E’  previsto  la  sostituzione  del  sistema  di  circolazione  esistente  dell'impianto  centralizzato  di
riscaldamento,  con  nuovi  sistemi  di  circolazione  di  tipo  "inverter"  adeguate  al  nuovo  sistema
termostatico di ciascun alloggio. Ciò comporterà la modifica in opera del sistema di flangiatura
esistente per  consentire la posa della  nuova pompa di circolazione.

Si tratta di pompa gemellare dotata di due teste pompa poste in parallelo, dotate di motori ad
inverter.  Questi  circolatori  sono  caratterizzati  dalla  presenza  di  un  convertitore  di  frequenza
integrato e motore a magneti permanenti consentendo il funzionamento a velocità variabile, per
rispondere alla variabilità delle richieste di portata dell'impianto. Tale intervento risulta necessario
per  una  funzionalità  corretta  dell’impianto,  anche  a  seguito  dell’installazione  di  valvole
termostatiche che, regolando la portata ai  radiatori  porta a ridurre e modulare in  continuo le
portate dell’acqua che alimenta i corpi radianti. 

I nuovi circolatori, dotati di motori ad altissima efficienza energetica (EFF1 o inverter) consentiranno
un incremento di efficienza esattamente pari al rapporto tra il rendimento di macchina ante e post
intervento. Nel caso in esame, dove ci troviamo in presenza di motori obsoleti, l’intervento proposto
consente una riduzione dei consumi di energia elettrica che può superare il 20% arrivando anche
al  30%  nel  caso  i  motori  siano  particolarmente  ammalorati  e  caratterizzati  da  regimi  di
funzionamento continuativi nella giornata e nell’anno.
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In linea generale gli inverter, portano ai seguenti benefici, che possono essere così riassunti:
• consentire la regolazione di velocità e quindi la variazione di portata delle pompe, 
• gli  avvii  e  gli  arresti  graduali  riducono gli  stress  sui  componenti  meccanici,  idraulici  ed

elettrici;
• si  ottengono  significativi  risparmi  energetici  in  quanto  la  pompa  viene  utilizzata  per  le

effettive richieste del sistema idraulico;
• le  protezioni  elettroniche presenti  nei  convertitori  consentono una efficace e completa

protezione della pompa;

COPERTURA 

L’opera di revisione generale del manto di copertura metallica esistente (Riverclack) prevederà il
riordino localizzato di lastre e/o elementi in lamiera; la sigillatura dei bulloni di ancoraggio della
copertura  all'orditura  sottostante;  sigillatura  delle  gronde  e  della  lattoneria  a  perimetro  dei
comignoli mediante l'utilizzo di nastro adesivo bituminoso con finitura alluminio dim. 225 mm, oltre
a fissaggi e sigillature puntuali in tutti i punti che presentano criticità; sostituzione dei comignoli di
esalazione esistenti con nuovi elementi in lamiera.

FRONTALINI E SOTTOGRONDE 

L’intervento previsto consiste nella battitura i dei frontalini e sottogronde in cemento armato per la
verifica della coesione degli stessi,  la passivazione dei ferri a vista, la ricostruzione dei copriferri, la
rasatura finale e la tinteggiatura con pitture a base di resine acriliche con inerti di quarzo finissimi. 

BALCONI E PARAPETTI

L’intervento consiste nella  sistemazione e messa in sicurezza dei balconi mediante il risanamento
della  soletta  in  c.a.  con  lo  scrostamento  delle  parti  ammalorate,  la  passivazione  dei  ferri,  la
ricostruzione dei copriferri, la rasatura finale e la tinteggiatura con pitture a base di resine acriliche
con inerti di quarzo finissimi ; la rimozione del massetto e delle pavimentazioni di tutti i balconi, la
formazione di nuovi massetti, l’impermeabilizzazione degli stessi e la posa di nuove pavimentazioni
in gres porcellanato antigelivo e antiscivolo R10. 
I parapetti esistenti, aventi dimensioni non conformi alla normativa vigente, saranno sostituiti con
nuovi parapetti in metallo aventi altezza minima di 1,10 m. 

ADEGUAMENTO ALLA NORMATIVA SUL SUPERAMENTO DELLE BARRIERE ARCHITETTONICHE (PARTI COMUNI)

Per l’adeguamento alla normativa sul superamento delle barriere architettoniche si provvederà
alla realizzazione di una rampa esterna in corrispondenza dell’ingresso della scala A dell’Edificio 1;
alla  posa  di  una piattaforme  elevatrice  per  il  superamento  del  dislivello  presente  tra  il  piano
d’ingresso all’edificio e il piano di accesso all'ascensore nella scala E; alla rimozione del servoscala
esistente nella scala E e alla successiva posa dello stesso nella scala A; alla sostituzione di tutti
portoncini di ingresso alle cinque scale comuni, con nuove aperture aventi dimensioni idonee.
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ALTRE OPERE ESTERNE

E’ previsto il ripristino delle pavimentazioni esterne perimetrali agli edifici tramite la ricostruire delle
parti di marciapiedi in cemento, rovinate dal cedimento del terreno. 

Verranno inoltre sostituiti  i  pannelli  di copertura delle pensiline esistenti a copertura dei balconi
dell’ultimo piano dell’Edificio 1, con nuovi pannelli coibenti.

DISCIPLINA URBANISTICA E VINCOLI 

Nel  PGT  vigente  del  Comune  di  Sesto  San  Giovanni,  la  destinazione  urbanistica  dell’area  di
intervento  è  “Ambito  consolidato  prevalentemente  residenziale”,  disciplinato  in  particolare
dall'articolo 14 delle N.T.A. del Piano delle Regole. 

L’intervento manutentivo previsto dal presente progetto per le residenze di via Campestre risulta
conforme alle norme urbanistiche previste dal P.G.T.,  in  quanto non modifica le caratteristiche
dimensionali dell'immobile.

CONFORMITÀ ALLE NORMATIVE 

Il progetto architettonico è stato redatto in conformità ai requisiti del D.Lgs. 50/2016 e s.m.i, nonchè
del D.P.R. n. 207/2010, per le parti ancora vigenti e alle previsioni amministrative, sulla scorta dei
dati acquisiti e in ragione di situazioni consolidate.

La  progettazione  ha  tenuto  conto  dell’utilizzo  di  materiali  dei  principi  contenuti  nei  “Criteri
ambientali minimi per l’edilizia” adottati con D.M. 11 gennaio 2017.

Tutti  i  componenti  edilizi  previsti  nel presente progetto dovranno rispondere ai  criteri  ambientali
minimi  previsti  nel  piano  d'azione  nazionale  per  la  sostenibilità  ambientale  dei  consumi  della
Pubblica Amministrazione (PANGPP) La progettazione ha tenuto conto, nell'utilizzo dei materiali,
dei  principi  contenuti  nei  “Criteri  ambientali  minimi per l’edilizia” adottati  con D.M. 11 gennaio
2017.

Non è necessaria l’acquisizione del parere igienico-sanitario dell’A.S.L. competente sul progetto
esecutivo.

Il progetto è conforme anche alle prescrizioni normative edilizie locali e non è soggetto al nulla
osta di conformità alle norme ambientali e paesistiche. 

La conformità del progetto alle disposizioni di legge non comporta l'obbligo ne la necessità di studi
di prefattibilità ambientale con conseguente esclusione del processo.

Non sussistono vincoli storico-ambientali o idrogeologici che in qualche modo interessino l’area da
trattare.

Sesto San Giovanni,  ottobre 2019

  IL PROGETTISTA

             arch. Stefania Triulzi
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